UMOWA NAJMU

zawarta W dniu .....ccceeeeveeceeeececeennnn, r. w Poznaniu, pomiedzy:

Instytutem Genetyki Roslin Polskiej Akademii Nauk, z siedzibg w Poznaniu (60-479), ul. Strzeszyriska
34, NIP: 781-16-21-455, zwanym dalej ,,Wynajmujacym”, reprezentowanym przez:
prof. dr hab. Bogdana Wolko - Dyrektor

a

........................................................ , legitymujacym(g) sie dowodem osobistym seria.... nr..............,
PESEL.....ccee.... SNIP s ZAM. i - zwanym dalej ,,Najemca”, lub
SPOKG wevieiieee e z siedzibg W .oooceieeiene, wpisang do Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonego przez Sad  REONOWY W  ciiiiciiie i pod
NUMEreM....ccceeeeeennnn.. , NIP e, , REGON ...................... , kapitat zaktadowy .................... , -
zwang dalej ,,Najemcg”,

reprezentowang pPrzez .......coeccevvvveeeennn. , legitymujgcego sie dowodem osobistym seria .................. nr
................... JPESEL..eeiiiiiiiiiiii ZAML e,

Dalej tacznie zwane ,,Stronami”, a kazda z osobna ,,Strong”
o tresci nastepujace;j:

§1
Wynajmujacy o$wiadcza, ze przedmiot umowy okreslony w § 2 stanowi wtasnos¢ Skarbu Panstwa a Instytutowi
Genetyki Roslin Polskiej Akademii Nauk przystuguje prawo uzytkowania wieczystego.

§2

1. Przedmiotem najmu jest niezabudowana cze$¢ nieruchomosci, potozonej w Poznaniu,
wojewoddztwo wielkopolskie, dla ktérej Sad Rejonowy Poznan — Stare Miasto w Poznaniu,
Wydziat V Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta PO1P/00119230/2, to jest fragment
dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 3/2 o powierzchni 1ha, obreb 0028
Podolany (zgodnie z mapg stanowigcg zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy).

2. Najemca oswiadcza, ze Przedmiot najmu, o ktdrym mowa w ust. 1. niniejszego paragrafu
zostanie Przeznaczony Na ... eveeeneeereseens

§3

1. Umowa zostaje zawarta na okres 10 lat, liczac od dnia zawarcia niniejszej umowy.

2. Grunt przeznaczony pod najem przeznaczony jest pod dziatalnos¢, ktdra nie wptynie na
jakos¢ prowadzonych badan naukowych przez Wynajmujacego.

3. Najemca zobowigzany jest pisemnie poinformowac¢ Wynajmujgcego o kazdym przypadku pobierania
przez niego doptat z Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa do gruntéw bedacych
przedmiotem najmu, jak réwniez o fakcie zaprzestania pobierania takich doptat.

4. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie z przedmiotem najmu, oraz ograniczeniami w jego uzywaniu
i w zwigzku z tym nie bedzie wystepowat z jakimikolwiek roszczeniami, w tym z tytutu rekojmi za wady
przedmiotu najmu.

§4
Wydanie Najemcy przedmiotu umowy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego spisanego w ciggu
7 dni od podpisania umowy, lecz nie wczesniej niz po przyjeciu przez Wynajmujgcego zabezpieczen zaptaty



naleznosci wynikajacych z niniejszej umowy, ktdére stanowig warunek wydania nieruchomosci.
Protokét ten stanowi integralng cze$¢ umowy, jako Zatgcznik nr 2.

§5

1. Najemca zobowigzuje sie uzywaé przedmiotu najmu zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki
i w nalezytej kulturze.

2. Najemca zobowigzuje sie, w przypadku wykonywania prac utwardzania i ogrodzenia Przedmiotu
najmu, o ktérym mowa w § 2 niniejszej umowy nie uszkodzi¢ zadnej z kolekgji roslin znajdujacych sie w
sgsiedztwie gruntu przeznaczonego pod najem.

3. Najemca przyjmuije do wiadomosci, ze Przedmiot najmu, o ktérym mowa w § 2 niniejszej umowy, moze
zostac utwardzony maksymalnie do gtebokosci 25 cm ttuczniem.

86
Najemca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu najmu z zachowaniem obowigzujgcych przepiséw prawa,
a w szczegdlnosci: o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych, o lasach, o ochronie przyrody, o ochronie Srodowiska,
przepiséw prawa wodnego i zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu najmu stosownie do tych ograniczen
i obowigzkow.

§7

1. Najemca zobowigzuje sie do utrzymania na wiasny koszt Przedmiotu najmu, o ktérym mowa
w §2 niniejszej umowy, przez okres jej trwania w taki sposdb, aby jego poszczegdine sktadniki nie ulegaty
pogorszeniu, z wyjgtkiem pogorszenia wynikajgcego z normalnego zuzycia rzeczy.

2. Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego umieszczaé na wynajmowanym
gruncie w sposéb trwaty naniesien: budynkéw, budowli i innych urzadzen oraz innych naniesier
niezwigzanych z przedmiotem najmu. W przypadku poczynienia opisanych wyzej naktadéw przez
Najemce, bez pisemnej zgody Wynajmujgcego, Najemcy nie przystuguje prawo dochodzenia zwrotu ich
wartosci w jakimkolwiek zakresie. W przypadku udzielenia przez Wynajmuijgcego zgody, o ktdrej mowa
w zdaniu pierwszym, strony odrebnie okreslg zasady wzajemnych rozliczen w drodze stosownego
aneksu.

§8
Najemca moze, za zgodg Wynajmujgcego, wyrazong na pisSmie, podnajgé cze$¢ Przedmiotu najmu, o ktérym
mowa w § 2 niniejszej umowy, osobom trzecim. Za szkody wyrzadzone przez podnajemce odpowiedzialnos¢
ponosi Najemca, co nie wyklucza dochodzenia przez Wynajmujgcego roszczen od podnajemcy.

§9
Najemcy nie przystuguje prawo pozyskiwania surowcdéw naturalnych z nieruchomosci bedacej Przedmiotem
najmu, o ktérej mowa w § 2 niniejszej umowy.

§10

1. Wynajmujacy zastrzega sobie lub upowaznionej przez siebie osobie, w kazdym czasie prawo wstepu na
teren Przedmiotu najmu, o ktérym mowa w § 2 niniejszej umowy i dokonania ogledzin poszczegdlnych
jego sktadnikéw w celu skontrolowania przestrzegania przez Najemce postanowien umowy.

2. W razie stwierdzenia naruszenia postanowien niniejszej umowy Wynajmujgcy przedstawi Najemcy
pisemne uwagi, w terminie 14 dni od ostatniego dnia ogledzin Przedmiotu najmu, o ktérym mowaw § 2
niniejszej umowy. Najemca moze ztozy¢ pisemne wyjasnienia w sprawie przedstawionych uwag - w
ciggu 14 dni od dnia ich otrzymania. Po uptywie tego terminu Wynajmujgcy wyda ostateczne zalecenia
ze wskazaniem terminu ich wykonania przez Najemce.



§11
Przed rozpoczeciem najmu gruntu i po jego zakoriczeniu Najemca dokona na wiasny koszt badania
probek gruntu, pobranych w obecnosci Wynajmujgcego, w celu ustalenia zasobnosci gleb w sktadniki
pokarmowe i ewentualnej zawartosci substancji szkodliwych, z zastrzezeniem ust. 2.
W przypadku, gdy Najemca nie przedtozy dokumentacji dotyczacej badania, o ktérym mowa w ust. 1,
Wynajmujgcy moze zleci¢ osobie przez niego upowaznionej dokonanie takich badan, na koszt Najemcy.
Najemca, na wniosek Wynajmujgcego umozliwi uprawnionym podmiotom wejscie na grunt, stanowigcy
Przedmiot najmu i dokonanie prac zwigzanych z budowa, utrzymaniem i konserwacjg ciggéw
drenazowych, przewoddw i urzadzen itp., ktére stuzg celom publicznym, za odszkodowaniem.
Odszkodowanie to nie moze przewyzsza¢ wartosci utraconych pozytkdw z zajetej nieruchomosci.

§12
Najemca bedzie zobowigzany do ponoszenia oprdcz czynszu najmu wszelkich obcigzen
publiczno-prawnych zwigzanych z Przedmiotem najmu, o ktérym mowa w § 2 niniejszej umowy, m.in.
zwigzanych z korzystaniem ze srodowiska lub innych wynikajgcych z uzytkowania nieruchomosci
z zachowaniem obowigzujgcych przepiséw prawa.
Pokrycie szkody wyrzadzonej przez Najemcy, do ktdrej naprawienia zostat zobowigzany Wynajmuijacy,
cigzy na Najemcy.
Najemca jest zobowigzany do ubezpieczenia sie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie szkéd
majatkowych i niemajgtkowych w zwigzku z utrzymaniem Przedmiotu najmu, o ktérym mowa
w §2 niniejszej umowy, na sume ubezpieczenia nie MNIESZg NIZ .........ccceveeereerererereenns
Potwierdzenie zawarcia umowy ubezpieczenia, o ktérym mowa w ust. 3, tj. kopie polisy Najemca
przekaze Wynajmujgcemu w terminie 14 dni od daty zawarcia niniejszej umowy, a kolejne polisy w ciggu
14 dni od daty ich zawarcia.

§13
Strony ustalajg, ze z tytutu umowy najmu Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu miesieczny czynsz
najmu, obejmujacy kwote netto w wysokosci .............. zt powiekszong o obowigzujacy podatek VAT, tj.
kwote brutto ................... zt (sfownie: ... ). Zmiana stawki VAT nie wymaga

zmiany zapiséw niniejszej umowy.

Wynajmuijacy po uptywie kazdego roku zastrzega sobie prawo do waloryzacji czynszu, o ktérym mowa w
ust. 1 o srednioroczny wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych, ogtaszany przez Prezesa
Gféwnego Urzedu Statystycznego za dany rok w stosunku do roku bezposrednio poprzedzajgcego.
Wynajmujacy o nowej wysokosci czynszu powiadomi Najemce na pismie na 3 miesigce przed terminem
obowigzywania nowej wysokosci czynszu.

Czynsz najmu jest nalezny od dnia zawarcia umowy najmu, ptatny jest miesiecznie, z géry, w terminie do
12 dnia kazdego miesigca, po uprzednio, prawidtowo wystawionej przez Wynajmujgcego, fakturze VAT.
Inny sposdb zaptaty czynszu, w szczegdlnosci poprzez potrgcenie, wymaga zgody Wynajmujgcego
wyrazonej na pismie.

Najemca zobowigzuje sie wptacac czynsz najmu na rachunek bankowy Instytutu Genetyki Roslin PAN,
prowadzony przez Bank Gospodarstwa Krajowego, o numerze 75 1130 1088 0001 3144 6920 0001

W przypadku opdznienia w ptatnosci czynszu, Najemca jest zobowigzany do zaptaty odsetek
ustawowych za opdznienie.

Dokonywane przez Najemce wptaty z tytutu najmu, beda zaliczane - bez wzgledu na tytut
wptaty - na poczet optat (w tym odsetek) najdawniej wymagalnych.

8§14
Najemca zobowigzuje sie ztozyé, w ciggu pieciu (5 ) dni od dnia zawarcia umowy, pod rygorem jej
niewaznosci oswiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w zakresie obowigzku
wydania nieruchomosci, o ktérym mowa w § 15, stosownie do postanowien art. 777 § 1 pkt
4 K.p.c.



2. Najemca w celu zabezpieczenia zaptaty czynszu sktada najpdzniej w dniu zawarcia umowy,
kaucje/zabezpieczenie w wysokosSci ............... zt (stownie: ....eeeeennen. ) stanowigcej
warto$é trzymiesiecznego czynszu brutto, o ktéorym mowa w § 13 ust. 1 na rachunek
bankowy Wynajmujgcego, okreslony w § 13 ust. 6. Zaptata kaucji przez Najemce stanowi
warunek skutecznego zawarcia umowy.

3. Wptacona kaucja/zabezpieczenie podlega zwrotowi bez oprocentowania z chwilg
zakonczenia niniejszej umowy, po rozliczeniu naleznosci stron i przejeciu nieruchomosci, o
ktérej mowa w § 2 niniejszej umowy przez Wynajmujgcego oraz po podpisaniu protokotu
zdawczo-odbiorczego.

4. Najemca zobowigzany jest do uzupetnienia wysokosci kaucji/zabezpieczenia w przypadku
waloryzacji czynszu, o ktérej mowa w § 13 ust. 2 i 3 w terminie jednego miesigca od zmiany
stawki.

5. W przypadku ztozenia zabezpieczenia w formie gwarancji lub poreczen musi ono by¢ nieodwotalne
i ptatne na kazde wezwanie Wynajmujgcego, obowigzywaé przez caty okres obowigzywania
niniejszej umowy.

6. W wypadku wzrostu wysokosci czynszu w zwigzku z § 13 ust. 2 i 3, a takze, w wypadku stwierdzenia
utraty wartosci dotychczasowych zabezpieczen, Najemca, bez wezwania Wynajmujgcego, zobowigzany
jest do odpowiedniego zwiekszenia zabezpieczenia tego czynszu, albo do zabezpieczenia w innej formie,
niz dotychczas.

§15
Po wygasnieciu lub rozwigzaniu niniejszej umowy, Najemca zwréci Najmujgcemu Przedmiot najmu, o
ktérym mowa w § 2 niniejszej umowy w stanie niepogorszonym ponad zuzycie wynikajgce z prawidtowej
eksploatacji. Jezeli Najemca ulepszyt przedmiot najmu, Wynajmujacy, moze wedtug swego wyboru
albo zatrzymac ulepszenia, bez prawa zgdania przez Najemce zaptaty sumy odpowiadajgcej wartosci
poniesionych naktadéw albo zgda¢ przywrdcenia stanu poprzedniego.

§16
1. Wynajmujacy ma prawo do natychmiastowego rozwigzania umowy w przypadku:

a) Jezeli Najemca opdini sie z zaptatg czynszu lub innych opfat i kosztdw za dwa miesigce po
bezskutecznym uplywie  dodatkowego, = wyznaczonego przez  Wynajmujgcego
jednotygodniowego terminu zaptaty zalegtosci,

b) Gdy Najemca zaprzestat prowadzenia dziatalnosci, wszczete zostato wobec niego
postepowanie likwidacyjne badz inne tozsame, ztozony zostanie wniosek o ogtoszenie
upadtosci Najemcy, zostanie wydany nakaz zajecia majatku Najemcy,

c) Jezeli Najemca uzywa Przedmiotu najmu niezgodnie z obowigzkami okreslonymi
w umowie, a takze jezeli bez zgody Wynajmujgcego odda czes$¢ Przedmiotu najmu, o ktérym
mowa w § 2 niniejszej umowy, do uzywania innym osobom,

d) Jezeli Najemca samowolnie zmienit sposéb uzywania Przedmiotu najmu, o ktérym mowa w § 2
ust.2 niniejszej umowy,

e) Jezeli Najemca nie ztozy oswiadczania w terminie okreslonym w §14 ust.1 badz nie dopetnit
obowigzku, o ktérym mowa w §12 ust4iw §14 ust. 4i 6.

2. Umowa najmu moze by¢ rozwigzana z waznych przyczyn za szeSciomiesiecznym okresem
wypowiedzenia, skutecznym na koniec miesigca kalendarzowego. Za wazng przyczyne strony rozumiejg
w szczegblnosci zmiane profilu lub zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci umozliwiajgcej Najemcy
prawidtowa realizacje niniejszej umowy, podjecie przez Wynajmujgcego decyzji o zbyciu przedmiotu
najmu.

3. W razie wygasniecia lub rozwigzania umowy, Najemca zobowigzuje sie wyda¢ nieruchomos¢
Wynajmujgcemu we wskazanym przez niego terminie.

4. Jezeli umowa wygasta lub ulegfa rozwigzaniu a Najemca nie wydat przedmiotu najmu w terminie
okreslonym przez Wynajmujgcego w ust. 3, wowczas Wynajmujgcemu przystugiwac bedzie prawo
naliczania optaty ztytutu bezumownego korzystania z przedmiotu najmu w wysokosci dwukrotnego

4



dotychczasowego czynszu najmu okreslonego w § 13 ust. 1, przypadajgcego do zaptaty w terminach, o
ktérych mowa w § 13 ust. 4. Uzywanie przez dotychczasowego Najemce Przedmiotu najmu, o ktérym
mowa w § 2 niniejszej umowy, po wygasnieciu albo rozwigzaniu umowy najmu, nie uwaza sie za
przedtuzenie umowy najmu na czas nieoznaczony, mimo ptacenia wymienionego wynagrodzenia.

§17
1. Wszelkie spory moggce powstaé w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy rozpatrywane bedg
przez sgd wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.
2. Wszelkie ewentualne opfaty od niniejszej umowy ponosi Najemca.

§18

(w wypadku najmu przez osobe fizyczng)
W razie smierci Najemcy przed uptywem terminu, na ktéry umowa zostata zawarta, prawa i obowigzki
wynikajgce z umowy przechodza na jego spadkobiercéw.

§19
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. Strony zobowigzujg sie do informowania na piSmie o zmianie adresu, pod rygorem uznania za
skuteczne doreczenie korespondencji pod nizej podany adres:
a) dla Wynajmujacego, ul. Strzeszyniska 34, 60-479 Poznan
b)  dla NaJEMCY wcueereeieeeece et
3. Zadate doreczenia Strony przyjmuja:
a) date potwierdzenia odbioru listu, albo
b) date adnotacji poczty o odmowie przyjecia listu, albo
c) date zwrotu tego listu z adnotacjg, ze adresat nie zamieszkuje pod wskazanym adresem lub nie
ma tam swojej siedziby, albo
d) date doreczenia w inny sposéb pisma za potwierdzeniem odbioru.
4. Najemca jest zobowigzany niezwfocznie poinformowac pisemnie Wynajmujacego o kazdej
zZmianie organizacyjno - prawnej swego przedsiebiorstwa, w tym réwniez majacego wptyw
na sposob jego reprezentacji.

§20
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa stosuije sie przepisy Kodeksu cywilnego oraz inne obowigzujgce
przepisy prawa.

§21
Umowa zostata sporzgdzona w 4 jednobrzmigcych egzemplarzach po 2 dla kazdej ze Stron.

Wynajmujacy Najemca

Wykaz zatacznikow:
1. Mapa pogladowa
2. Wz6r Protokotu zdawczo-odbiorczego.




Zatgcznik nr 2
do umowy najmu nr .............
z dnia ..... 2018r.

PROTOKOt
ZDAWCZO - ODBIORCZY
przedmiotu umowy najmu z dnia ............... r.

1. Reprezentujgcy strone przekazujgca — Instytut Genetyki Roslin Polskiej Akademii Nauk

2. Reprezentujgcy strone przejmujaca -

1) Strona przekazujgca przekazuje, a strona przejmujgca przejmuje niezabudowang
nieruchomo$¢, potozong w Poznaniu, wojewddztwo wielkopolskie, dla ktérej Sagd Rejonowy
Poznan — Stare Miasto w Poznaniu, Wydziat V Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
PO1P/00119230/2, to jest fragmentu dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 3/2 o
powierzchni 1ha, obreb 0028 Podolany.

2) Strony stwierdzajg, ze wykazana w umowie powierzchnia jest zgodna ze stanem faktycznym
na dzien przejecia niniejszym protokotem i nie wnoszg zadnych zastrzezen co do sposobu ich
przekazania.

3) Strona przejmujgca oswiadcza, ze zapoznata sie z nalezytg starannoscig ze stanem faktycznym
i prawnym przejmowane] nieruchomosci oraz stan ten akceptuje i nie bedzie wysuwac¢ zadnych
roszczen w przysztosci z tego tytutu.

5) Niniejszy protokét zdawczo - odbiorczy zostat sporzadzony w 4 jednobrzmiacych
egzemplarzach po 2 dla kazdej ze stron.

STRONA PRZEKAZUJACA STRONA PRZEJMUIJACA



